S

D SALGSOPSTILLING

Kontor / lager

Hgjevej 15
4900 Nakskov | 2.175.000 kr.
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BESKRIVELSE OG BILLEDER

PR N
RRS oy
2

=2

)

Nakskov.
Erhvervsejendom indrettet med 10 erhvervslejemal.
Ejendommen fremtraeder inde som ude velholdt.

Ejendommen opvarmes delvist med fjernvarme.
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FAKTA

Ejendommen

Beliggende Hgjevej 15, 4900 Nakskov

Kommune Lolland

Region Region Sjeelland

Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

Anvendelse

Ejendomstype Kontor / lager

Anvendelse, aktuel Kontor og lager

Matr. nr. Areal
4 cu Krukholm, Nakskov Jorder 3.434 m2

Arealfordeling
Grundareal 3.434 m?

heraf vej 0 m?

Bebygget areal 1.395 m?

Erhvervsareal m/afskrivninger 1.395 m?

Etageareal i alt 1.395 m?

Udenomsarealer / omrddet

Ubebyggede arealer er udlagt til parkering og grees.

Ejendommen er beliggende i udbygget erhvervsomrade i Nakskov.

Parkeringsforhold Gode parkeringsforhold p& ejendommen.

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Hgjevej 15

- opfgrt / ombygget 1964/1987

- bebygget areal 1.395 m?

- etageareal 1.395 m?

- antal etager 1

Beskrivelse

Ydervaeg: Mursten (tegl, kalksten, cementsten)

Tagdaekning: Built-up

Enhed

Hgjevej 15 Etageareal 1.395 m?

Enhed til lager Type Afskrivning
Erhvervsareal Ja

Kun 140m2 opvarmes med

fjernvarme!, J.NR. 106/87

Bygningen er ikke saerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2020 Belpb i kr.

Ejendomsvaerdi 2.000.000

Grundveerdi 154.500

Kgber er bekendt med, at beregning af ejendomsskatter og evt. daekningsafgift er foretaget pa basis af sidst kendte
offentlige ejendomsvurdering reguleret i overensstemmelse med reglerne i lov om kommunal ejendomsskat. S&fremt der
p& handelstidspunktet endnu ikke er udsendt vurdering for kgbsaret, er ejendomsskatterne beregnet og reguleret pd basis
af vurderingen fra 8ret forud for kgbsdret. Kgber er gjort bekendt med, at dette i efterfslgende &r kan medfgre sendrede
ejendomsskatter og evt. daekningsafgift i forhold det oplyste i salgsopstilling m.m. Evt. sendringer/forhgjelser er szelger

uvedkommende.

Tekniske installationer - lgsgre

140m2 opvarmes med fjernvarme.
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Kloak
Aflgb til til offentligt kloaksystem

Installationer forsyninger

El: Andel Energi

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Varme: Fjernvarme

Lgsgre og inventar
Ejendommen overdrages til en kgber med de p& ejendommen veerende faste installationer. (el, vand og
varmeinstallationer)

@vrige bemaerkninger
Kgber opfordres til at undersgge, hvorvidt ejendommens el-installationer opfylder Steerkstrgmsbekendtggrelsen afsnit 8.

Forsikring
Selskab Policenr.
Tryg Forsikring A/S 649-115.812

Forsikringsdaekning, bemaerkninger:
Brand, kortslutning, grunddeekning, insekt og svamp.

Energimaerke

Ejendommens bygninger er ikke omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Offentlige forhold / planer

Lovlig benyttelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Kontor og lager

Anvendelsesmuligheder ifglge offentlige planer
Anvendelsesmuligheder, herunder evt. szerlige begraensninger, ifglge szelger:

Kommuneplanramme 367-E8. Erhvervsomrade ved Hgjevej i Nakskov.

Erhvervsomrade i byen, kategori B, miljgklasse 1-3 samt enkelte boliger til heldrsbeboelse i tilknytning til den enkelte
virksomhed, samt pladskraevende butikker med max stgrrelse p% den enkelte butik p5 6.000 m2. Dagligvare og
udvalgsbutikker er ikke tilladt.

Bebyggelsesprocent max 50 %.
Naevnte planforhold er oplyst uden ansvar for Syddan A/S.

Kgber opfordres til at rette henvendelse til den pagaeldende kommune angdende konkrete planforhold i forhold til kgbers
fremtidige anvendelse.

Brandmaessige forhold
Kgber opfordres til at kontrollere de brandmaessige forhold ud fra kabers pataenkte anvendelse.

Miljgforhold

Forurening pa& V1 / V2 niveau
Matrikel er kortlagt pd vidensniveau 1 efter Jordforureningsloven.

Omradeklassificering

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt omrddeklassificeret som lettere
forurenet, jf. § 1 i LBK nr. 282 af 27/03/2017 om andring af Lov om forurenet jord. Lettere forurening er forurening, som
ligger under kriteriet for kortlaegning som forurenet, men over et defineret mindstekrav. Kommunen kan dog undtage
stgrre sammenhangende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenet, hvilket i s& fald skal
ske gennem et kommunalt regulativ.

Olie-/tankanlaeg

Anlaegsnr.: 1

Adresse: Hgjevej 15, 4900 Nakskov
Beliggende p& matrikel 4cu

Tank (Produkt pd vaeskeform)
Indhold: Fyringsgasolie

Placering: Nedgravet/underjordisk
Etableringsar: 1964
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Materiale: Stal

Stgrrelse: 6000L

Slgjfning: Tanken er tgmt og afbleendet
Slgjfningsar: 1984

Driftstatus: Ikke i drift

Stgrrelsesklasse: 2 (6.000 | - 100.000 I)

Anlaegsnr.: 2

Adresse: Hgjevej 15, 4900 Nakskov
Beliggende p& matrikel 4cu

Tank (Produkt p8 vaeskeform)
Indhold: Fyringsgasolie

Placering: Indendgrs

Etableringsar: 1984

Fabrikations8r: 1984

Materiale: Stal

Stgrrelse: 1800L

Slgjfning: Tanken er tgmt og afbleendet
Slgjfningsdr: 2011

Driftstatus: Ikke i drift

Fabrikat/type: Herning Beholderfabrik
Fabrikationsnr.: 332822
Stgrrelsesklasse: 1 (Under 6.000 [)

Anlaegsnr.: 3

Adresse: Hgjevej 15, 4900 Nakskov
Beliggende p& matrikel 4cu

Tank (Produkt p8 vaeskeform)
Indhold: Fyringsgasolie

Placering: Indendgrs

Etableringsar: 1984

Fabrikations8r: 1984

Materiale: Stal

Stgrrelse: 1800L

Slgjfning: Tanken er tgmt og afbleendet
Slgjfningsdr: 2011

Driftstatus: Ikke i drift

Fabrikat/type: Herning Beholderfabrik
Fabrikationsnr.: 332821
Stgrrelsesklasse: 1 (Under 6.000 [)

Anlaegsnr.: 4

Adresse: Hgjevej 15, 4900 Nakskov
Beliggende p& matrikel 4cu

Tank (Produkt pd vaeskeform)
Indhold: Fyringsgasolie

Placering: Nedgravet/underjordisk
Etableringsar: 1987

Fabrikations8r: 1987

Stgrrelse: 5000L

Slgjfning: Tanken er tgmt og afbleendet
Slgjfningsdr: 2011

Driftstatus: Ikke i drift

Fabrikat/type: Brande Beholderfabrik
Fabrikationsnr.: 266
Stgrrelsesklasse: 1 (Under 6.000 [)

Tingbog og servitutter

06.03.1964 - Prioritet: 1: Dok om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
07.01.1971 - Prioritet: 2: Dok om feerdselsret m.v.
12.10.2012 - Prioritet: 3: Tilslutnings- og forblivelsespligt til fjernvarme

Der henvises til efendommens blad i tingbogen.
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LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belob i kr. - heraf ansl8et i kr.
Erhvervslejemal 472.800 126.000
I alt &rlig leje 472.800 126.000

Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.
Ansl3ede lejeindtaegter omfatter savel lejeindtaegter som refunderede driftsudgifter for uudlejede bolig- og erhvervsarealer.

Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.
Kontantpris 2.175.000
@vrige bemeaerkninger
Ejendommen udbydes pd kontantvilkar. Syddan A/S er gerne behjeelpelig med finansieringsforslag.
Kapitalbehov
Belgb i kr.

Kontantpris 2.175.000
Handelsomkostninger ansl3et 31.638
Ansl3et kapitalbehov 2.206.638
Startforrentning
Startforrentning pa kontantbasis 13,56%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 8r 2023 5.112
Renovation / miljgafgift:

Renovation 4.000

Miljgafgifter 100

Landvindingslag 500

Sum 4.600
Vand / vandafledning / el:

Vandafgift 7.000

Elforbrug 40.000

Varme, ansldet 34.000

Sum 81.000
Udvendig vedligeholdelse 2022 55.800
Administration:

Administration 10.000
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 17.000
I alt, ansldet 173.512

@vrige bemeerkninger

Kgber opfordres til at udarbejde eget budget.

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmeessigt i kr.

Indtaegter
Lejeindtaegter, faktiske
Lejeindtaegter, ansldede

Udgifter
Driftsudgifter

346.800 346.800
126.000 126.000
173.512 173.512
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Skattemazessigt resultat 1. ar

For skat og afskrivninger 1. r 299.288
- afskrivning, ansldet 61.497
I alt 237.791

Likviditetsmaessigt resultat 1. ar

Likviditet fgr skat 1. ar 299.288
- skattevirkning ved 22,00% 52.314
I alt 246.974
Lejeindtaegterne er ekskl. evt. a conto vand / varme og el.
@vrige bemeerkninger
Den anfgrte skattesats forudsaetter drift som selskab - eller anvendelse af reglerne i Virksomhedsskatteloven.
Kgbesummens fordeling / afskrivninger

Belgb i kr.
Kontant kgbesum 2.175.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skgde 14.950
Advokatsalaer skgde 13.350
Moms ekskl. evt. momsrefusion 3.338
Kontant anskaffelsessum 2.206.638
Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er anslaet.
Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
Bygninger og installationer
Grundens veerdi 154.500
Afskrivningsberettigede bygninger m/ evt. installationer 2.020.500
I alt 2.175.000
Afskrivning beregnet af kontant anskaffelsessum

Procent Afskrivningsgrundlag Belob i kr.

Bygninger med installationer 3% 2.049.890 61.497
Afskrivninger 1. 8r. 61.497
Afskrivningsberegningen er vejledende.
Kgber henvises til egen radgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skgde 14.950
Advokatsaleer - skgde 13.350
Moms 3.338
Handelsomkostninger inkl. moms 31.638
Startforrentning, specificeret
Kontantkgb

Belgb i kr.
Udbetaling/Kontantpris 2.175.000
Handelsomkostninger ansl3et 31.638
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Investeret kapital 2.206.638
Forrentning af investeret kapital

Belgb i kr.
Lejeindtaegter iht. budget 472.800
- Driftsudgifter iht. budget 173.512
Nettoleje til forrentning 299.288

Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. &r

299.288 x 100
2.206.638

= 13,56% (ansldet)
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SYDDAN A/S

TEGNINGER OG KORT
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Alfa Laval Nakskov
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Lejer, leje, depositum m.m.

LEJEMALSOVERSIGT pr. 19.09.2022

Nr. | Lejer Adresse Type Anvendelse Areal m? lfr/ig leje | heraf ansl8et Leje pr. m?| Lejereserve Depositum Depositum Forudbetalt | Refunderede
garanti leje | driftsudgifter
1 Erhvervslejer Hgjevej 15 Erhverv | Loppemarked 600 132.000 220 45.000
2 Erhvervslejer Hgjevej 15 Erhverv | Kontor 30 36.000 1.200
3 Erhvervslejer Hgjevej 15 Erhverv | Massage 30 36.000 1.200
4 Erhvervslejer Hgjevej 15 Erhverv | Lager 170 54.000 318 10.500
5 Erhvervslejer Hojevej 15 Erhverv | Lager 200 24.000 24.000 120
6 Erhvervslejer Hgjevej 15 Erhverv | Lager 200 48.000 240
7 Erhvervslejer Hgjevej 15 Erhverv | Kontor 30 40.800 1.360 10.400
8 Erhvervslejer Hgjevej 15 Erhverv | Kontor 105 60.000 60.000 571
9 Erhvervslejer Hgjevej 15 Erhverv | Kontor 30 42.000 42.000 1.400
IALT 1.395 472.800 65.900
heraf erhverv 1.395 472.800 65.900
Varme, vand, antenne, reguleringer
Nr. Markedsleje | Varme a/c Vand a/c El a/c Antenne | Moms Lejeregulering Min Max Seneste Neeste Regul.skat/ | Lejen Bemeerkning
a/c regulering | regulering | afgifter p8klaget
1 Nej Erhvervslejelov Nej Lejen er inkl. forbrug af el, vand
og varme.
2 Nej Erhvervslejelov Nej Lejen er inkl. forbrug af el, vand
og varme.
3 Nej Erhvervslejelov Nej Lejen er inkl. forbrug af el, vand
og varme.
4 Nej Erhvervslejelov Nej Lejen er inkl. forbrug af el, vand
og varme.
5 Nej Nej Lejen er inkl. forbrug af el, vand
og varme.
6 Nej Erhvervslejelov Nej Lejen er inkl. forbrug af el, vand
og varme.
7 Nej Erhvervslejelov Nej Lejen er inkl. forbrug af el, vand
og varme.
8 Nej Erhvervslejelov Nej Lejen er inkl. forbrug af el, vand
og varme.
9 Nej Erhvervslejelov Nej Lejen er inkl. forbrug af el, vand
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I og varme.
Opsigelse, afstdelse, vedligeholdelse, parkering m.m.
Nr. | Lejestart Opsagt til Opsigelsesvarsel Uopsigelighed Uopsigelighed Afst8elses- | Fremleje- Tidsbegreenset / | Indvendig Udvendig Indflytnings- | P-plads
udlejer lejer ret ret fremlejet til vedligehold | vedligehold |rapport antal

1 21.08.2020 3 mdr. Nej Nej / Lejer Udlejer 0

2 01.06.2021 3 mdr. Nej Nej / Lejer Udlejer 0

3 01.06.2021 3 mdr. Nej Nej / Lejer Udlejer 0

4 01.12.2024 3 mdr. Nej Nej / Lejer Udlejer 0

5 Nej Nej / Lejer Udlejer 0

6 01.07.2022 1 md. Nej Nej / Lejer Udlejer 0

7 01.09.2023 3 mdr. Nej Nej / Lejer Udlejer 0

8 3 mdr. Nej Nej / Lejer Udlejer 0

9 3 mdr. Nej Nej / Lejer Udlejer 0
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KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMZAGLER

Syddan A/S
Hjulsporet 27
4930 Maribo

Telefon: 54781400
E-mail: syddan@syddan.dk
Hjemmeside: www.syddan.dk

Abningstider

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag

Lgrdag

Sgndag

9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 14.00

lukket

lukket

Kontakt
Torben Christoffersen
Ejendomsmaegler, Valuar, EA

Mobil: 40892288
E-mail: torben@syddan.dk
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