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SYDDAN A/S Sagsnr. 905837

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Facade

Maribo.
Ejendom indrettet til byggemarked/jern & stalforretning.

Ejendommen er opfart af betonelementer med built-up tag og er beliggende i udbygget erhvervsomréde, hvor ogsa
virksomheder som JEM & FIX, T. Hansen, Silvan, VW m.fl. er placeret.

Ejendommen har et areal pd 3.252 m2 - og er indrettet med salgsareal, lager og kontorer.

Ejendommen fremtraeder overalt velholdt - og har med sit grundareal pd 17.075 m2 tillige gode udvidelsesmuligheder.
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|

Forretning Forretning
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Kontor
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Kontor

Kantine

Baderum/omklzedning

Mgderum Facade
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SYDDAN A/S Sagsnr. 905837

FAKTA

Ejendommen

Beliggende C. E. Christiansens Vej 25, 4930 Maribo

Kommune Lolland

Region Region Sjeelland

Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

Anvendelse

Ejendomstype Industri / logistik

Anvendelse, aktuel Engroshandel

Matr. nr. Areal
73 sy Maribo Markjorder 17.075 m?

Arealfordeling

Grundareal 17.075 m? heraf vej 0 m?
Bebygget areal 3.252 m?
Erhvervsareal m/afskrivninger 3.252 m?
Etageareal i alt 3.252 m?

Udenomsarealer / omrddet
Maribo er stgrste by i Lollands kommune.

Maribo har 5.800 indbyggere i Maribo by og 42.000 i hele kommunen.

Maribo er trafikknudepunkt p8 Lolland. Motorvej E 47 passerer Maribo. Fra byen er der godt otte km til Sakskgbing - ca.
13 km til Rgdby - ca. 28 km til Nakskov - 26 km til Nykgbing Falster og 52 kilometer til Vordingborg.

Maribo er hovedsaede for Lolland kommune og tilhgrer Region Sjzelland.

Lolland far over de kommende &r en mere central placering i forhold til det gvrige Europa i forbindelse med byggeri og
faerdigggrelse af tunnelen under Femern Beelt.

Femern-forbindelsen bliver den naturlige transportkorridor mellem Nordeuropa og Skandinavien - ogsa for en del af den
trafik, der i dag foregdr via Jylland og Fyn.

Lollands beliggenhed og infrastruktur skaber store muligheder for at tiltraekke virksomheder til erhvervsomraderne, som vil
vaere placeret taet p& motorvejen til og fra Femern Beelt, erhvervshavnene og den nye jernbane.

Lolland Kommune prioriterer at skabe de bedste rammebetingelser for at skabe vaekst pa Lolland og udnytte de muligheder
som den faste forbindelse giver. Dette sker gennem en raekke initiativer til bedre infrastruktur og attraktive
erhvervsarealer.

Rammebetingelserne skal matche virksomhedernes behov og efterspgrgsel - og tilgodese borgerne pé Lolland.

Kommunen er gdet forrest med store investeringer i Nakskov Havn og i erhvervsomradet ved afkgrsel 48 ved Maribo.
Yderligere er b8de jernbanenettet og infrastrukturen i omrédet forbedret for at sikre bedre transport.

Parkeringsforhold Szerdeles gode parkeringsforhold p8 ejendommen.

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - C. E. Christiansens Vej 25

- opfgrt / ombygget 1987/2004
- bebygget areal 3.252 m?

- etageareal 3.252 m?

- antal etager 1
Beskrivelse

Ydervaeg: Betonelementer (etagehgje betonelementer)
Tagdaekning: Built-up

Enhed

C. E. Christiansens Vej 25 Etageareal 3.252 m?
Bygning til kontor, handel, lager, Type Afskrivning
herunder offentlig administration Erhvervsareal Ja
m.v.

17. januar 2022 Side 7 af 13



SYDDAN A/S Sagsnr. 905837

Bygningen er ikke saerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2020 Belpb i kr.
Ejendomsvaerdi 8.700.000
- heraf grundveerdi 768.400

Kgber er bekendt med, at beregning af ejendomsskatter og evt. daekningsafgift er foretaget pa basis af sidst kendte
offentlige ejendomsvurdering reguleret i overensstemmelse med reglerne i lov om kommunal ejendomsskat. S&fremt der
p& handelstidspunktet endnu ikke er udsendt vurdering for kgbsaret, er ejendomsskatterne beregnet og reguleret pd basis
af vurderingen fra 8ret forud for kgbsdret. Kgber er gjort bekendt med, at dette i efterfslgende &r kan medfgre sendrede
ejendomsskatter og evt. deekningsafgift i forhold det oplyste i salgsopstilling m.m. Evt. sendringer/forhgjelser er szelger
uvedkommende

Tekniske installationer - lgsgre

Kloak
Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Installationer forsyninger
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Varme: Fjernvarme

Lgsgre og inventar
Salget omfatter ejendommens faste installationer (El, vand, ventilation og varme)

Forsikring

Selskab

Tryg Forsikring A/S

Energimaerke

Ejendommens bygninger er ikke omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Offentlige forhold / planer

Lovlig benyttelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Engroshandel

Anvendelsesmuligheder ifglge offentlige planer
Anvendelsesmuligheder, herunder evt. szerlige begraensninger, ifglge szelger:

Kommuneplan 360-E17 Erhvervsomrdde ved C.E. Christiansensvej i Maribo

Erhvervsomrade p& kanten af byen - kategori C - miljgklasse 3-7 samt pladskraevende butikker med max. stgrrelse pa den
enkelte butik pd 6.000 m2. Dagligvare- og udvalgsvarebutikker er ikke tilladt.

Bebyggelsesprocent: Max. 50 for den enkelte ejendom.

Lokalplan 363-86 For erhvervsomradet nord for Maribo by mellem @stre Landevej og motorvejen
Se plan.

Naevnte planforhold er oplyst uden ansvar for Syddan A/S.

Kgber opfordres til at rette henvendelse til den pdgaeldende kommune angdende konkrete planforhold i forhold til kgbers
fremtidige anvendelse.

Brandmaessige forhold
Ejendommen forudseettes at vaere lovliggjort for sin nuveerende anvendelse.

Byggesager - bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for ejendommen udggr 50%.
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 905837

Miljgforhold

Forurening pa V1 / V2 niveau
Matrikel status: Kortlagt p8 vidensniveau 1 efter Jordforureningsloven.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

En kgber erklzerer sig indforstdet med at overtage dette forhold, som det er og forefindes, uden at kunne ggre krav

gaeldende overfor saelger.

Olie-/tankanlaeg
Ingen registrerede jordtanke jvf. BBR.

Tingbog og servitutter

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

1 lystd.
2 lyst d.
3 lyst d.
4 lyst d.
5 lyst d.
6 lyst d.

12.04.1966:
27.02.1974:
28.07.1982:
28.09.1987:
24.02.1988:
23.07.2001:

Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

Lokalplan nr. 16,

Dok om hgjspaending mv

Dok med Lollandsbanen om firmaspor mv

Skgde lyst servitutstiftende mht byggepligt, salg i ubebygget stand mv

Der henvises til efendommens blad i tingbogen.
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 905837

@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.
Kontantpris 13.500.000
Kapitalbehov
Belgb i kr.

Kontantpris 13.500.000
Handelsomkostninger ansl3et 141.400
Ansl3et kapitalbehov 13.641.400
Moms
Ejendommen er frivilligt momsregistreret for 100%.
Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede handelsomkostninger.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Ejendomsskatter, 8r 2022 25.426
Renovation / miljgafgift:

Renovation 1.510

Miljgafgifter 1.000

Sum 2.510
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 40.000
I alt, ansl3et 67.936

Driftsudgifter og driftsindtaegter er ekskl. moms i forhold til momsfradragsprocent p& 100%
@vrige bemeerkninger
Forsikringspreemie er ansl3et.

Udgifter til vedligeholdelse, renholdelse mv. er anvendelsesrelateret - og ikke budgetsat.

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmeessigt i kr.
Indtaegter
Lejeindtaegter 0 0
Udgifter
Driftsudgifter 67.936 67.936
Skattemazessigt resultat 1. ar
For skat og afskrivninger 1. ar -67.936
- afskrivning, ansldet 514.598
I alt -582.534
Likviditetsmaessigt resultat 1. ar
Likviditet fgr skat 1. ar -67.936
- skattevirkning ved 22,00% -128.158
I alt 60.221
Driftsudgifter er ekskl. moms i henhold til en ansldet momsfradragsprocent pd 100%.
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Sagsnr. 905837

@vrige bemeaerkninger

Ejendommens resultat forudseettes beskattet som et selskab - eller ved anvendelse af reglerne i Virksomhedsskatteloven.

Kgbesummens fordeling / afskrivninger

Belgb i kr.
Kontant kgbesum 13.500.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skgde 82.750
Advokatsalaer skgde 58.650
Kontant anskaffelsessum 13.641.400
Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er anslaet.
Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
Bygninger og installationer
Grundens veerdi 768.400
Afskrivningsberettigede bygninger m/ evt. installationer 12.731.600
I alt 13.500.000
Afskrivning beregnet af kontant anskaffelsessum

Procent Afskrivningsgrundlag Belob i kr.

Bygninger med installationer 4% 12.864.952 514.598
Afskrivninger 1. 8r. 514.598
Afskrivningsberegningen er vejledende.
Kgber henvises til egen rddgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skgde 82.750
Advokatsaleer - skgde 58.650
Moms 14.663
Handelsomkostninger inkl. moms 156.063
- momsrefusion, fradragsprocent pa 100% 14.663
Handelsomkostninger efter momsrefusion 141.400
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TEGNINGER OG KORT
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Sagsnr. 905837

KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMZAGLER

Syddan A/S
Hjulsporet 27
4930 Maribo

Telefon: 54781400
E-mail: syddan@syddan.dk
Hjemmeside: www.syddan.dk

Abningstider

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag

Lgrdag

Sgndag

9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 14.00

lukket

lukket

Kontakt
Torben Christoffersen

Ejendomsmaegler, Valuar, EA

Mobil: 40892288
E-mail: torben@syddan.dk
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