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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Maribo.

Ejendom indrettet til byggemarked/jern & stålforretning.

Ejendommen er opført af betonelementer med built-up tag og er beliggende i udbygget erhvervsområde, hvor også 
virksomheder som JEM & FIX, T. Hansen, Silvan, VW m.fl. er placeret.

Ejendommen har et areal på 3.252 m2 - og er indrettet med salgsareal, lager og kontorer.

Ejendommen fremtræder overalt velholdt - og har med sit grundareal på 17.075 m2 tillige gode udvidelsesmuligheder. 
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FAKTA

Ejendommen

Beliggende C. E. Christiansens Vej 25, 4930 Maribo

Kommune Lolland
Region Region Sjælland
Zonestatus Byzone
Vejforhold Offentlig

Anvendelse
Ejendomstype Industri / logistik
Anvendelse, aktuel Engroshandel
 
Matr. nr.  Areal 

73 sy Maribo Markjorder 17.075 m2

Arealfordeling
Grundareal 17.075 m2 heraf vej 0 m2

Bebygget areal 3.252 m2

Erhvervsareal m/afskrivninger 3.252 m2

Etageareal i alt 3.252 m2

Udenomsarealer / området
Maribo er største by i Lollands kommune.

Maribo har 5.800 indbyggere i Maribo by og 42.000 i hele kommunen.

Maribo er trafikknudepunkt på Lolland. Motorvej E 47 passerer Maribo. Fra byen er der godt otte km til Sakskøbing  -  ca. 
13 km til Rødby - ca. 28 km til Nakskov - 26 km til Nykøbing Falster og 52 kilometer til Vordingborg. 

Maribo er hovedsæde for Lolland kommune og tilhører Region Sjælland.

Lolland får over de kommende år en mere central placering i forhold til det øvrige Europa i forbindelse med byggeri og 
færdiggørelse af tunnelen under Femern Bælt.

Femern-forbindelsen bliver den naturlige transportkorridor mellem Nordeuropa og Skandinavien - også for en del af den 
trafik, der i dag foregår via Jylland og Fyn. 

Lollands beliggenhed og infrastruktur skaber store muligheder for at tiltrække virksomheder til erhvervsområderne, som vil 
være placeret tæt på motorvejen til og fra Femern Bælt, erhvervshavnene og den nye jernbane.

Lolland Kommune prioriterer at skabe de bedste rammebetingelser for at skabe vækst på Lolland og udnytte de muligheder 
som den faste forbindelse giver. Dette sker gennem en række initiativer til bedre infrastruktur og attraktive 
erhvervsarealer.

Rammebetingelserne skal matche virksomhedernes behov og efterspørgsel - og tilgodese borgerne på Lolland.

Kommunen er gået forrest med store investeringer i Nakskov Havn og i erhvervsområdet ved afkørsel 48 ved Maribo. 

Yderligere er både jernbanenettet og infrastrukturen i området forbedret for at sikre bedre transport.

Parkeringsforhold Særdeles gode parkeringsforhold på ejendommen.

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - C. E. Christiansens Vej 25
 - opført / ombygget 1987/2004
 - bebygget areal 3.252 m2

 - etageareal 3.252 m2

 - antal etager 1
Beskrivelse
Ydervæg: Betonelementer (etagehøje betonelementer)
Tagdækning: Built-up

Enhed
C. E. Christiansens Vej 25

Bygning til kontor, handel, lager, 
herunder offentlig administration 
m.v.

Etageareal 3.252 m2

Type Afskrivning
Erhvervsareal Ja
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Bygningen er ikke særskilt opmålt.

Offentlig vurdering

År 2020 Beløb i kr.

Ejendomsværdi 8.700.000

- heraf grundværdi 768.400

Køber er bekendt med, at beregning af ejendomsskatter og evt. dækningsafgift er foretaget på basis af sidst kendte 
offentlige ejendomsvurdering reguleret i overensstemmelse med reglerne i lov om kommunal ejendomsskat. Såfremt der 
på handelstidspunktet endnu ikke er udsendt vurdering for købsåret, er ejendomsskatterne beregnet og reguleret på basis 
af vurderingen fra året forud for købsåret. Køber er gjort bekendt med, at dette i efterfølgende år kan medføre ændrede 
ejendomsskatter og evt. dækningsafgift i forhold det oplyste i salgsopstilling m.m. Evt. ændringer/forhøjelser er sælger 
uvedkommende 

Tekniske installationer - løsøre

Kloak
Afløb til spildevandsforsyningens renseanlæg

Installationer forsyninger
Vand: Alment vandforsyningsanlæg (tidligere offentligt) 
Varme: Fjernvarme

Løsøre og inventar
Salget omfatter ejendommens faste installationer (El, vand, ventilation og varme) 

Forsikring
 
Selskab

Tryg Forsikring A/S

Energimærke
 
Ejendommens bygninger er ikke omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Offentlige forhold / planer

Lovlig benyttelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Engroshandel
 
Anvendelsesmuligheder ifølge offentlige planer
Anvendelsesmuligheder, herunder evt. særlige begrænsninger, ifølge sælger: 

Kommuneplan 360-E17 Erhvervsområde ved C.E. Christiansensvej i Maribo 
Erhvervsområde på kanten af byen - kategori C - miljøklasse 3-7 samt pladskrævende butikker med max. størrelse på den 
enkelte butik på 6.000 m². Dagligvare- og udvalgsvarebutikker er ikke tilladt.
Bebyggelsesprocent: Max. 50 for den enkelte ejendom.

Lokalplan 363-86 For erhvervsområdet nord for Maribo by mellem Østre Landevej og motorvejen
Se plan.

-

Nævnte planforhold er oplyst uden ansvar for Syddan A/S. 

Køber opfordres til at rette henvendelse til den pågældende kommune angående konkrete planforhold i forhold til købers 
fremtidige anvendelse.

Brandmæssige forhold
Ejendommen forudsættes at være lovliggjort for sin nuværende anvendelse. 

Byggesager – bebyggelsesprocent  
Bebyggelsesprocenten for ejendommen udgør 50%.
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Miljøforhold

Forurening på V1 / V2 niveau
Matrikel status: Kortlagt på vidensniveau 1 efter Jordforureningsloven.

Matriklen er omfattet af områdeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

En køber erklærer sig indforstået med at overtage dette forhold, som det er og forefindes, uden at kunne gøre krav 
gældende overfor sælger.

Olie-/tankanlæg
Ingen registrerede jordtanke jvf. BBR. 

 

Tingbog og servitutter

Nr. 1 lyst d. 12.04.1966: Dok om bebyggelse, benyttelse mv 
Nr. 2 lyst d. 27.02.1974: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Nr. 3 lyst d. 28.07.1982: Lokalplan nr. 16,
Nr. 4 lyst d. 28.09.1987: Dok om højspænding mv
Nr. 5 lyst d. 24.02.1988: Dok med Lollandsbanen om firmaspor mv
Nr. 6 lyst d. 23.07.2001: Skøde lyst servitutstiftende mht byggepligt, salg i ubebygget stand mv
 

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
 

17. januar 2022 Side  9 af 13



SYDDAN A/S Sagsnr. 905837

 
 

ØKONOMI

Købesum 
Beløb i kr.

Kontantpris 13.500.000

 

Kapitalbehov
Beløb i kr.

Kontantpris 13.500.000

Handelsomkostninger anslået 141.400

Anslået kapitalbehov 13.641.400

 

Moms

Ejendommen er frivilligt momsregistreret for 100%.

Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af anslåede driftsudgifter og anslåede handelsomkostninger.
 

Driftsudgifter

Udgift Specificeret Beløb i kr.

Ejendomsskatter, år 2022 25.426
Renovation / miljøafgift: 

Renovation 1.510
Miljøafgifter 1.000
Sum 2.510

Forsikringspræmier: 
Præmie årligt - forsikring I 40.000

I alt, anslået 67.936

Driftsudgifter og driftsindtægter er ekskl. moms i forhold til momsfradragsprocent på 100%

Øvrige bemærkninger
  
Forsikringspræmie er anslået.

Udgifter til vedligeholdelse, renholdelse mv. er anvendelsesrelateret - og ikke budgetsat. 
 

Likviditetsbudget

Skattemæssigt i kr. Likviditetsmæssigt i kr.

Indtægter
Lejeindtægter 0 0

Udgifter

Driftsudgifter 67.936 67.936

Skattemæssigt resultat 1. år
Før skat og afskrivninger 1. år -67.936

- afskrivning, anslået 514.598

I alt -582.534

Likviditetsmæssigt resultat 1. år
Likviditet før skat 1. år -67.936

- skattevirkning ved 22,00% -128.158

I alt 60.221

Driftsudgifter er ekskl. moms i henhold til en anslået momsfradragsprocent på 100%.
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Øvrige bemærkninger
Ejendommens resultat forudsættes beskattet som et selskab - eller ved anvendelse af reglerne i Virksomhedsskatteloven. 

 

Købesummens fordeling / afskrivninger

Beløb i kr.

Kontant købesum 13.500.000

Handelsomkostninger, anslået

Tinglysningsafgift skøde 82.750

Advokatsalær skøde 58.650

Kontant anskaffelsessum 13.641.400

Kontant købesum er vejledende / handelsomkostninger er anslået.

Fordeling af kontant købesum
Beløb i kr.

Bygninger og installationer
Grundens værdi 768.400

Afskrivningsberettigede bygninger m/ evt. installationer 12.731.600

I alt 13.500.000

Afskrivning beregnet af kontant anskaffelsessum
Procent Afskrivningsgrundlag Beløb i kr.

Bygninger med installationer 4% 12.864.952 514.598

Afskrivninger 1. år. 514.598

Afskrivningsberegningen er vejledende.
 
Køber henvises til egen rådgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.

 

Handelsomkostninger

Købers handelsomkostninger, anslået
Beløb i kr.

Tinglysningsafgift - skøde 82.750

Advokatsalær - skøde 58.650

Moms 14.663

Handelsomkostninger inkl. moms 156.063

- momsrefusion, fradragsprocent på  100% 14.663

Handelsomkostninger efter momsrefusion 141.400
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TEGNINGER OG KORT
Tegning

Alle plan (3x2)

Kort
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KONTAKTINFORMATION 

EJENDOMSMÆGLER

Syddan A/S
Hjulsporet 27
4930 Maribo

Telefon: 54781400
E-mail: syddan@syddan.dk
Hjemmeside: www.syddan.dk

Åbningstider

Mandag 9.00 - 16.00
Tirsdag 9.00 - 16.00
Onsdag 9.00 - 16.00
Torsdag 9.00 - 16.00
Fredag 9.00 - 14.00
Lørdag lukket
Søndag lukket

Kontakt

Torben Christoffersen
Ejendomsmægler, Valuar, EA

Mobil: 40892288
E-mail: torben@syddan.dk
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