(@stergade 14 & 16

4900 Nakskov

ol

SALGSOPSTILLING

Kombineret erhverv og bolig

2.500.000 kr.
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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Nakskov

Lolland Kommune udbyder ejendommene beliggende @stergade 14 og 16, 4900 Nakskov.

Ejendommene udbydes til salg i henhold til bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Udbuddet omfatter en byejendom samt et ubebygget grundareal.

Byejendommen er indrettet med 1 butik, med dertil hgrende lagre - samt 2 beboelseslejemal.
Byejendommen har stdet tom gennem en laengere drraekke.

De til byejendommen hgrende bagbygninger kan eventuelt afleveres nedrevet.

Lolland Kommune forbeholder sig ret til ikke at viderefgre eventuelle salgsforhandlinger - samt forkaste samtlige indkomne
tilbud, uden at tilbudsgiverne kan rejse noget krav mod szlger.

Salgsvilkar
Ejendommen udbydes til salg til en vejledende pris pa kontant kr. 2.500.000.

Udbudsprisen er fastsat p& baggrund af szelgers vurdering af den aktuelle markedspris. Tilbudsgiver har mulighed for at
afgive et hgjere eller lavere kgbstilbud end den vejledende pris.

Ved vurdering af de modtagne kgbstilbud, vil tilbudsgivers gnskede anvendelse og den tilbudte kgbesum veere afggrende for
selger.

Plangrundlag/anvendelse
Der henvises til de i salgsmaterialet anfgrte planer.

Forsikring
Ejendommen er pt. forsikret i Gjensidige Forsikring.

Salger er uden ansvar for om ejendommen kan forsikres efter overtagelsesdagen.
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Lejeforhold
Ejendommen szelges uden ansvar af nogen art f.s.a. det lejeretlige aftalegrundlag, herunder den fremtidige lejefastsaettelse.
Lejebelgb anfgrt i salgsmaterialet er ansldede og er oplyst uden ansvar for szlger.

Tinglysning

I forbindelse med Lolland Kommunes salg af ejendommen, pdlaegges ejendommen fglgende servitut: Ejer forpligter sig til
inden 2 &r fra overtagelsesdagen at opfgre boligbyggeri p& ejendommen evt. i kombination med detailhandel. S&fremt
ejendommen ikke er bebygget som naevnt, eller hvis den gnskes afhaendet, inden den er bebygget, skal ejer tilbyde Lolland
Kommune at tilbagekgbe ejendommen p& samme konditioner/vilk&r, som ved ejers/kgbers erhvervelse af ejendommen.
Tilbagekgbsretten kan udlgses, s&fremt grunden ikke er bebygget som naevnt - eller s&fremt den gnskes afhaendet - senest
2 &r efter ejers/kgbers overtagelse af ejendommen. Pataleberettiget er Lolland Kommune.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen seelges uden ansvar for opfyldelse af myndighedskrav sdvel i relation til den nuvaerende som fremtidige
anvendelse.

Kgber indhenter alle ngdvendige tilladelser til den patsenkte anvendelse af ejendommen.

Bortset fra vanhjemmel patager saelger sig intet ansvar for ejendommen, herunder, men ikke begrzenset til, bygninger, bund
- og miljgforhold og grundens beskaffenhed i gvrigt. Kgber kan séledes ikke ggre misligholdelsesbefgjelser gaeldende over
for szelger, som fglge af konstatering af mangler af en hvilken som helst art ved nogen del af ejendommen, det vaere sig i
form af ophaevelse af handlen, krav om forholdsmaessigt afslag, krav om erstatning eller andet.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter bade allerede kendte forhold og senere konstaterede forhold ved ejendommen, samt faktiske
sdvel som retlige mangler, fx en begraensning i ejendommenes anvendelsesmuligheder.

Seelger er ikke i besiddelse af andre oplysninger end de i neerveerende udbudsmateriale anfgrte, og saelger fralaegger sig
ethvert ansvar i relation hertil.

Som fglge af salgers fuldstaendige ansvarsfraskrivelse, opfordres kgber til inden afgivelse af tilbud at gennemga
ejendommen med en bygningssagkyndig, med henblik p& undersggelse af eventuelle fejl og mangler.

Kgber er indforstdet med, at der i kgbsprisen er taget hgjde for naervaerende ansvarsfraskrivelse.

Berigtigelse af handlen

Fra overtagelsesdagen ligger ejendommen for kgbers regning og risiko i enhver henseende. Med overtagelsesdagen som
skaeringsdag udfeerdiges ssedvanlig refusionsopggrelse vedr. ejendommens indtaegter og udgifter, hvis saldo betales kontant
senest en maned efter refusionsopggrelsens fremsendelse. Ved betaling efter dette tidspunkt tillaagges renter iht. renteloven
fra overtagelsesdagen.

Bankgaranti

Den tilbudsgiver, hvis tilbud indstilles til accept, skal senest 8 dage efter accepten er modtaget, stille sikkerhed for 10 % af
kgbesummen i et af saelger godkendt pengeinstitut - eller alternativt deponere kgbesummen p& en af saelger anvist
deponeringskonto. S&fremt der er stillet en garanti, konverteres garantien pd overtagelsesdagen til en deponering i szelgers
bank. Kgbesummen frigives til saelger, ndr endeligt skgde uden anmaerkninger foreligger.

Afgivelse af tilbud

Afgivne kgbstilbud skal veere skriftlige og angive et fast belgb og veaere i overensstemmelse med de i naervaerende dokument
beskrevne vilkar. Kgbstilbud skal vaere uden forbehold, herunder advokat- og bankforbehold.

Bud pd ejendommen skal afgives skriftligt senest d. 1. december 2023, med overtagelse d. 1. januar 2024.

Kgbstilbuddet skal ledsages af en beskrivelse for den fremtidige anvendelse.

Tilbudsgiverne er bundet af de afgivne kgbstilbud.

Den tilbudsgiver, hvis tilbud indstilles til accept, er bundet af sit tilbud indtil accept foreligger fra szelger.

Kgbstilbud er fortrolige indtil salg har fundet sted.

Hvis tilbudsgiver er et selskab, skal der vedlsegges dokumentation for tegningsretten for selskabet i form af en udskrift fra
CVR. Udskriften m8 max. vaere 3 maneder gammel.

Er der blandt flere tilbudsgivere afgivet samme hgjeste bud, vil disse tilbudsgivere f& mulighed for at fremkomme med et nyt
bud, der stgrrelsesmaessigt mindst skal lyde p& det oprindelige tilbud.

Meddelelse herom vil blive givet pr. mail.

Fristen for fremsendelse af det nye bud er 5 dage fra saelgers meddelelse om 2. budrunde. Er der herefter flere med samme
hgjeste bud, foretages lodtraekning.

Ved afgivelse af kgbstilbud skal anvendes en seerlig tilbudsblanket, der udfyldes, underskrives og sendes via mail til Syddan
A/S: info@syddan.dk.

Tilbudsblanketten (kgbsaftalen) rekvireres hos ejendomsmeaegler.

Syddan A/S sender bekraeftelse pr. mail, nar kgbstilbuddet er modtaget. S&fremt der ikke modtages bekreeftelse af bud

1. november 2023 Side 4 af 23



SYDDAN A/S Sagsnr. 906907

senest 3 hverdage efter fremsendelse, opfordres budgiver til at rette henvendelse til Syddan A/S med oplysning herom.
Kgber kan alene pdregne, at buddet er modtaget, hvis bekreeftelse som anfgrt ovenfor er modtaget.
Cirkulaere om salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme

§ 1. Salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme skal, medmindre andet szerligt er hjemlet i lovgivningen,
herunder § 68, stk. 2, i lov om kommunernes styrelse, ske efter forudgdende offentligt udbud, jf. dog § 2.

Stk. 2. Ved kommune forst3s tillige et kommunalt fzellesskab, jf. § 60 i lov om kommunernes styrelse.
Undladelse af offentligt udbud

§ 2. Offentligt udbud kan undlades ved

1) salg til staten, en region, en kommune eller et kommunalt faellesskab, jf. § 60 i lov om kommunernes styrelse,

2) en kommunes henholdsvis en regions salg af en nedlagt tjeneste- eller lejebolig til den hidtidige beboer, der har haft
boligen til rgdighed i forbindelse med sit kommunale henholdsvis regionale anseettelsesforhold,

3) en kommunes henholdsvis en regions salg til en kommunalt henholdsvis regionalt ansat af en ejendom, der som fglge af
dens beliggenhed neer den pagaeldendes tjenestested er af sarlig betydning for udfgrelsen af tjenesten,

4) salg af et ubebygget areal under 2.000 m2, som ikke selvsteendigt kan bebygges,

5) salg af et ubebygget areal, som ikke selvstaendigt kan bebygges, i forbindelse med overfgrelse af arealet til en
tilgraeensende ejendom, ndr arealet, der overfgres, hgjst udggr 10 % af arealet af den ejendom, som arealet overfgres til,
dog hgjst 10.000 m2,

6) en kommunes henholdsvis en regions salg til institutioner m.v., som kommunen henholdsvis regionen lovligt kan yde
anlaegsstatte til,

7) overdragelse af en kommunal henholdsvis en regional ejendom, der indgdr som en del af en kommunal henholdsvis en
regional virksomhed, i forbindelse med salg af virksomheden med henblik p& kommunens henholdsvis regionens lovlige
viderefgrelse af virksomheden i selskabsform, eventuelt i samarbejde med andre offentlige myndigheder,

8) en kommunes salg af eksproprieret fast ejendom til en bestemt privat fysisk eller juridisk person, ndr ekspropriationen er
gennemfgrt til fordel for den pagaeldende fysiske eller juridiske person, eller

9) en regions salg af fast ejendom til Statens Ejendomssalg A/S (Freja Ejendomme A/S).

Stk. 2. Med tilsynsmyndighedens samtykke kan offentligt udbud endvidere undlades ved mageskifter samt ved salg, hvor der
i gvrigt foreligger saerlige forhold, der kan begrunde en undladelse af offentligt udbud.

Udbudsvilkar
§ 3. Kommunalbestyrelsen henholdsvis regionsradet fastsaetter, pa hvilke vilkar ejendommen udbydes til salg.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen henholdsvis regionsrddet kan bestemme, at ejendommen udbydes til en fastsat pris, forudsat
at prisen svarer til markedsprisen.

Annoncering

§ 4. Offentligt udbud skal ske ved annoncering i et eller flere alment tilgaengelige trykte eller elektroniske medier efter
kommunalbestyrelsens henholdsvis regionsradets bestemmelse. Annonceringen skal vaere egnet til at sikre, at oplysning om
det offentlige udbud kan komme til en bred kreds af mulige tilbudsgiveres kendskab.

Stk. 2. Ved annonceringen skal angives ejendommens beliggenhed og stgrrelse samt oplysning om, hvortil der kan rettes
henvendelse om udbudsvilk8r. Det skal ved annonceringen endvidere angives, at kgbstilbud skal vaere skriftlige og angive et
fast belgb, jf. § 5, 2. pkt. Udbydes ejendommen til en fastsat pris, jf. § 3, stk. 2, skal det ved annonceringen angives, at
kommunen henholdsvis regionen ikke er forpligtet til at seelge ejendommen til den udbudte pris, samt at tilbudsgiver ikke er
afskaret fra at afgive et hgjere kgbstilbud end den fastsatte pris.

Kgbstilbud

§ 5. Kgbstilbud skal vaere skriftlige. Kgbstilbud skal angive et fast belgb.

Valg af tilbudsgiver

§ 6. Kommunalbestyrelsen henholdsvis regionsré’)det kan forkaste alle indkomne tilbud.

Stk. 2. Salg til en tilbudsgiver, der ikke har afgivet det hgjeste kagbstilbud, kan ske, s&fremt kommunen henholdsvis regionen
herved varetager en saglig, kommunal henholdsvis regional interesse i overensstemmelse med anden lovgivning, herunder

statsstgttereglerne.

Stk. 3. Hvis der i tilfeelde, hvor en ejendom er udbudt til en fastsat pris, fremkommer hgjere kgbstilbud, skal alle
tilbudsgivere, der har afgivet tilbud om kgb af ejendommen til mindst den udbudte pris, have mulighed for, inden for en af
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kommunalbestyrelsen henholdsvis regionsrédet fastsat rimelig frist, at fremkomme med supplerende tilbud. Salg til en lavere
pris end en udbudt fastsat pris eller mindstepris kan kun ske pa grundlag af et nyt offentligt udbud.

§ 7. Kommunalbestyrelsen henholdsvis regionsradet kan ikke antage et kgbstilbud, der bortset fra uvaesentlige afvigelser
ikke opfylder de vilk8r, som kommunalbestyrelsen henholdsvis regionsradet har fastsat for udbuddet, jf. § 3, stk. 1.

Tidligste og seneste frist for salg i henhold til udbuddet
§ 8. Salg kan fgrst ske, ndr der er forlgbet 14 dage efter den fgrste annoncering af ejendomssalget, if. § 4, stk. 1,
medmindre en laengere frist fglger af anden lovgivning. Kommunalbestyrelsen henholdsvis regionsradet kan ikke fastsaette

en frist for afgivelse af tilbud, der er kortere end den frist, der er fastsat i 1. pkt.

§ 9. Nar der er forlgbet et &r efter den seneste annoncering af ejendomssalget, jf. § 4, stk. 1, kan salg kun ske pa grundlag
af et nyt offentligt udbud.

Ikrafttraedelses- og overgangsbestemmelser

§ 10. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 15. marts 2021.
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Sagsnr. 906907

FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

@stergade 14 & 16, 4900 Nakskov

Lolland

Region Sjeelland
Byzone

Offentlig

Kombineret erhverv og bolig
Beboelse og forretning

Matr. nr. Areal
5 Nakskov Bygrunde 149 m?2
6 Nakskov Bygrunde 1.020 m?
Areal i alt 1.169 m?

Arealfordeling

Grundareal

Bebygget areal

Erhvervsareal u/afskrivninger
Boligareal

Etageareal i alt

Fredning / bevaringsveaerdig

1.169 m?

heraf vej 0 m?
921 m?

2.261 m?

388 m?

2.649 m?

Der pahviler fredningsregistrering pa en eller flere bygninger pa ejendommen. Der henvises til oplysning under

Bygningsspecifikation.
Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - @stergade 14

- opfgrt / ombygget 1920/1998
- bebygget areal 204 m?

- etageareal 1.403 m?

- antal etager 3

Fredning / bevaringsveerdi

Bevaringsveerdig, bevaringsveerdi 5

Beskrivelse

Ydervaeg: Mursten

Tagdaekning: Tegl

Enhed

@stergade 14, 1

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus
eller to-familiehus

Heraf 666 + 188 m2 (Tilbygning)
fra bygning nr. 2

Etageareal

Type
Boligareal

204 m2

Afskrivning
Ja

Enhed

@stergade 14, 2

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus
eller to-familiehus

Energiforsyning: 400 V el fra veerk

Etageareal

Type
Boligareal

184 m?2

Afskrivning
Nej

Enhed

@stergade 14, st

Enhed til detailhandel

Etageareal

Type
Erhvervsareal

1.015 m?

Afskrivning
Nej

Bygning nr. 2 - @stergade 14

- opfgrt / ombygget 1942/1998
- bebygget areal 521 m2
- etageareal 854 m?

- antal etager 2
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Fredning / bevaringsveerdi
Bevaringsveerdig, bevaringsveerdi 6
Beskrivelse

Yderveeg: Mursten

Tagdaekning: Tagpap med stor haeldning

Andet areal er tagterrasse pa 90 m2

Enhed

@stergade 14, st Etageareal 854 m?2

Enhed til lager Type Afskrivning
Erhvervsareal Nej

Bygningen kan eventuelt nedrives.

Sideflgj med tilbygning

Bygning nr. 3 - @stergade 14

- opfgrt / ombygget 1942/1998
- bebygget areal 196 m?

- etageareal 392 m?

- antal etager 2

Fredning / bevaringsveerdi

Bevaringsveerdig, bevaringsveerdi 6

Beskrivelse

Yderveeg: Mursten

Tagdaekning: Tagpap med stor haeldning

Enhed

@stergade 14, st Etageareal 392 m2

Enhed til lager Type Afskrivning
Erhvervsareal Nej

Bygningen kan eventuelt nedrives.

Sideflgj - Lager

Bygningerne er ikke szerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2020 Belgb i kr.

Ejendomsveerdi 4.400.000
- heraf grundveerdi 1.157.300

Ejendomsvaerdien er ansldet.

Kgber er bekendt med, at beregning af ejendomsskatter og evt. daekningsafgift er foretaget pa basis af sidst kendte
offentlige ejendomsvurdering reguleret i overensstemmelse med reglerne i lov om kommunal ejendomsskat. S&fremt der
pa handelstidspunktet endnu ikke er udsendt vurdering for kgbsaret, er ejendomsskatterne beregnet og reguleret pa basis
af vurderingen fra 8ret forud for kgbsaret. Kaber er gjort bekendt med, at dette i efterfslgende &r kan medfgre sendrede
ejendomsskatter og evt. daekningsafgift i forhold det oplyste i salgsopstilling m.m. Evt. sendringer/forhgjelser er szelger
uvedkommende.

Tekniske installationer - lgsgre

Kloak
Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Installationer forsyninger

El: 400 V el fra veerk

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Varme: Fjernvarme/blokvarme

Forsikring

Selskab Policenr.
Gjensidige Forsikring LP0O000056129
Energimaerke

1. november 2023 Side 14 af 23



SYDDAN A/S Sagsnr. 906907

Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimeaerke

. W
Hele ejendommen E|

Offentlige forhold / planer

Lovlig benyttelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Beboelse og forretning

Anvendelsesmuligheder ifglge offentlige planer
Anvendelsesmuligheder, herunder evt. szerlige begraensninger, ifglge szelger:

Kommuneplan 360-C23 Bymidteomrade i Nakskov omkring Krgyers Gard

Bymidte - centeromrade. Boliger, offentlige og rekreative formal, liberale erhverv og serviceerhverv samt sma vaerksteder
og handvaerks- og engrosvirksomheder (Erhverv i kategori A - miljgklasse 1-2). Maks. stgrrelse p& den enkelte butik:
Dagligvarebutikker maks. 3.500 m2, udvalgsvarebutikker maks. 2.000 m2 og pladskraevende butikker maks. 2.000 mz2.
Samlet ramme til dagligvare- og udvalgsvarebutikker for hele bymidten: maks. 37.000 m2.

Bebyggelsesprocent: Maks. Maks. 110 for omrader under et. I hovedstragene Sgndergade, Axeltorv, Nygade, Nybrogade,
@stergade, @stre Boulevard og Vejlegade er normalbebyggelsen 22 etage i sluttet facadebebyggelse i vejskel. Den gvrige
bebyggelse er maks. 1%> etage. Normalbebyggelsen kan fraviges, hvis den eksisterende bebyggelse i omgivelserne har
stgrre eller mindre etageantal. I boliggader og straeder er normalbebyggelsen i 12 eller 22 etage i sluttet
facadebebyggelse afpasset efter de eksisterende forhold. Den gvrige bebyggelse er maks. 12 etage.

Lokalplan 367-32 Lokalplan for cykelruterne
Se plan.

Lokalplan 367-33 Krgyers Gard i Nakskov
Se plan.

Lokalplan 360-37 Bymidteomrade i Krgyers Gard, Nakskov
Se plan.

Naevnte planforhold er oplyst uden ansvar for Syddan A/S.

Kgber opfordres til at rette henvendelse til den pagaeldende kommune angdende konkrete planforhold i forhold til kgbers
fremtidige anvendelse.

Miljgforhold

Forurening pa& V1 / V2 niveau
Matriklerne er ikke kortlagt som jordforurenet jf. Jordforureningsattest.

Omradeklassificering

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt omrddeklassificeret som lettere
forurenet, jf. § 1 i LBK nr. 282 af 27/03/2017 om andring af Lov om forurenet jord. Lettere forurening er forurening, som
ligger under kriteriet for kortlaegning som forurenet, men over et defineret mindstekrav. Kommunen kan dog undtage
stgrre sammenhangende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenet, hvilket i s fald skal
ske gennem et kommunalt regulativ.

Olie-/tankanlaeg

Anlaegsnr.: 1

Adresse: @stergade 14, 4900 Nakskov
Beliggende p& matrikel 6

Klassifikation: Tank

Indhold: Fyringsgasolie

Placering: Nedgravet

Etableringsar: 1980

Driftstatus: Ikke i drift

Fabrikat/type: Ajva

Stgrrelsesklasse: 2

Stgrrelse: 15000 L

Materiale: Stal

Supplerende korrosionsbeskyttelse: Glasfiberbelaegning
Slgjfning: Tanken er afbraendt
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Tingbog og servitutter

14.07.1923 - Prioritet: 1: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

27.03.1939 - Prioritet: 2: Dok om forbud mod konkurrerende virksomhed med A/S P. Hatten & Co.

24.06.1943 - Prioritet: 3: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

12.06.1989 - Prioritet: 4: Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv. Tilslutningspligt og forblivelsespligt til
fjernvarme

Der henvises til elendommens blad i tingbogen.
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LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belgb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 116.400 116.400
Erhvervslejemal 491.400 491.400
I alt arlig leje 607.800 607.800

Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.

Ansl3ede lejeindtaegter omfatter sdvel lejeindtaegter som refunderede driftsudgifter for uudlejede bolig- og erhvervsarealer.
Lejem&lsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.

Tilbudspligt .

Tilbudspligt i h.t. lejelovgivningen finder ikke anvendelse, da ejendommen anvendes til blandede formal og indeholder

mindre end 13 beboelseslejligheder.

Omkostningsbestemt husleje
Ejendommen er ikke omfattet af regler om omkostningsbestemt husleje i Lov om leje.
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 906907

@KONOMI

Kgbesum

Belob i kr.
Kontantpris 2.500.000
Kapitalbehov

Belob i kr.
Kontantpris 2.500.000
Handelsomkostninger ansl3et 35.163
Ansl3et kapitalbehov 2.535.163
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Ejendomsskatter, ar 2023 37.603
Renovation / miljgafgift:

Ansldede miljgafgifter 467

Ansl3et renovation 2.500

Sum 2.967
Vand / vandafledning / el:

Elforbrug 2.500
Udvendig vedligeholdelse 2023 132.450
Administration:

Administration 15.000

Varmeregnskab 5.000

Vandregnskab 5.000

Sum 25.000
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 30.000
I alt, ansl3et 230.520

@vrige bemeaerkninger

Udgifter til renovation, forbrug, ren- og vedligeholdelse, administration og forsikringspraemie er ansldede.

Kgber opfordres til at udarbejde eget budget.

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmeessigt i kr.
Indtaegter
Lejeindtaegter, ansldede 607.800 607.800
Udgifter
Driftsudgifter 230.520 230.520
Skattemazessigt resultat 1. ar
For skat og afskrivninger 1. r 377.280
- afskrivning, ansldet 10.141
Ialt 367.139
Likviditetsmaessigt resultat 1. ar
Likviditet fgr skat 1. 8r 377.280
- skattevirkning ved 22,00% 80.771
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Sagsnr. 906907

I alt

296.509

Lejeindtaegterne er ekskl. evt. a conto vand / varme og el.

@vrige bemeaerkninger

Ejendommens resultat forudseettes beskattet som et selskab - eller ved anvendelse af reglerne i Virksomhedsskatteloven.

Kgbesummens fordeling / afskrivninger

Belgb i kr.
Kontant kgbesum 2.500.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skgde 16.850
Advokatsalaer skgde 14.650
Moms ekskl. evt. momsrefusion 3.663
Kontant anskaffelsessum 2.535.163
Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er anslaet.
Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
Bygninger og installationer
Grundens veerdi 500.000
Boligdel 750.000
Ikke afskrivningsberettigede bygninger 1.000.000
Seerlige installationer 250.000
I alt 2.500.000
Afskrivning beregnet af kontant anskaffelsessum

Procent Afskrivningsgrundlag Belob i kr.

Seerlige installationer 4% 253.516 10.141
Afskrivninger 1. 8r. 10.141
Afskrivningsberegningen er vejledende.
Kgber henvises til egen raddgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skgde 16.850
Advokatsaleer - skgde 14.650
Moms 3.663
Handelsomkostninger inkl. moms 35.163
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TEGNINGER OG KORT
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LEJEMALSOVERSIGT

Pr. 03.08.2023

Bolig

Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
2 Ledig @stergade 14 1. 204 61.200 300

3 Ledig @stergade 14 2. 184 55.200 300

I alt 388 116.400 0 0 0
Erhverv

Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
1 Ledig @stergade 14 st. 1.015 304.500 300

4 Ledig @stergade 14 gd. 854 128.100 150

5 Ledig @stergade 14 gd. 392 58.800 150

I alt 2.261 491.400 0 0 0
Lejemal i alt

Type Areal Arlig leje Ref. drift. Depositum Forudbet.leje
Bolig 388 116.400 0 0 0
Erhverv 2.261 491.400 0 0 0
@vrige 0 0 0 0
Lejemal i alt 2.649 607.800 0 0 0
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KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMZAGLER

Syddan A/S
Hjulsporet 27
4930 Maribo

Telefon: 54781400
E-mail: syddan@syddan.dk
Hjemmeside: www.syddan.dk

Abningstider

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag

Lgrdag

Sgndag

9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 14.00

lukket

lukket

Kontakt
Torben Christoffersen
Ejendomsmaegler, Valuar, EA

Mobil: 40892288
E-mail: torben@syddan.dk
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