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BESKRIVELSE OG BILLEDER

T
\d -

Nakskov.

Tidligere uddannelsescenter i den vestlige del af Nakskov.
Ejendommen er indrettet med produktions/lagerlokaler.
497 m2 af ejendommen er udlejet til Heerhjemmevaernet.
1.724 m2 er ledig for kgber.

Ejendommen er opvarmet med fjernvarme.
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 905691

FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Matr. nr.

Strandfogedvej 5, 4900 Nakskov

Lolland

Region Sjeelland
Byzone

Offentlig

Industri / logistik

Areal

33 KK Nakskov Markjorder

Arealfordeling

Grundareal

Bebygget areal

Erhvervsareal m/afskrivninger
Etageareal i alt

Udenomsarealer / omrddet

8.215 m?

Ejendommens ubebyggede omrader er udlagt til parkering.

Parkeringsforhold Gode parkeringsforhold pa8 ejendommen.

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Strandfogedvej 5

8.215 m?2

heraf vej 0 m?
2.221 m2
2.221 m2
2.221 m2

- opfgrt / ombygget
- bebygget areal

- etageareal

- antal etager
Beskrivelse

1976/1994
2.183 m?
2.183 m?
1

Ydervaeg: Betonelementer(etagehgje betonelementer). Tagdaekning: Tagpap (med taghaeldning).

Bygningens anvendelse er i BBR registreret saledes: Undervisning og forskning (skole, gymnasium,

forskningslaboratorium).

Enhed

Strandfogedvej 5

Haerhjemmeveaernet

Etageareal

Type
Erhvervsareal

401 m?

Afskrivning
Ja

Enhed

Strandfogedvej 5

Ledig

Etageareal

Type
Erhvervsareal

1.782 m?

Afskrivning
Ja

Bygning nr. 2 - Strandfogedvej 5

- bebygget areal

- etageareal

- antal etager
Beskrivelse

Materialer er ikke oplyst.

38 m?
38 m?
1

Enhed

Strandfogedvej 5

Udhus

Etageareal

Type
Erhvervsareal

38 m?

Afskrivning
Ja

Bygningerne er ikke szerskilt opmalt.
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Offentlig vurdering

Ar 2019 Belpb i kr.
Ejendomsvaerdi 2.700.000
- heraf grundveerdi 369.700

Ejendommen er ikke under omvurdering.

Tekniske installationer - lgsgre

Kloak
Offentlig

Installationer forsyninger
Vand: Offentligt vandvaerk
Varme: Fjernvarme

Lgsgre og inventar
Eventuelt inventar fremgar af lejekontrakt, der beror hos ejendomsmaegler.

Forsikring
Selskab Policenr.
Erhvervsforsikring Danmark 036-0000586-0215

Forsikringsdaekning, bemaerkninger:
Bygning og lgsgre, svamp og insekt, udvidet rgrskade og stikledning, glas og sanitet.

Energimaerke

Ejendommens bygninger er ikke omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Offentlige forhold / planer

Anvendelsesmuligheder ifglge offentlige planer
Anvendelsesmuligheder, herunder evt. szerlige begraensninger, ifglge szelger:

Kommuneplan 367-E14 Erhvervsomrade ved Marienlystvej

Erhvervsomrade i byen - kategori B - miljgklasse 1-3 samt enkelte boliger til hel@rsbeboelse i tilknytning til den enkelte
virksomhed.

Bebyggelsesprocent: Max. 50 for den enkelte ejendom. S&fremt saerlige hensyn til virksomhedens drift ngdvendiggar det,
kan en stgrre hgjde tillades.

Kommuneplan 367-G16 Rekreativt omrade ved Rosnas i Nakskov

Rekreativt omrade - kolonihaver, idraetsformal, fritidshavn til maks. 180 b&dpladser og fiskerierhverv.

Omradet friholdes for anden bebyggelse en kolonihavehuse, bygninger til idraetsformal og redskabshuse til fritids- og

erhvervsfiskere.

Lokalplan 367-BP12 Rosnzesvej Bolig- og veerkstedsomrade
Let industri og h8ndvaerk

Brandmaessige forhold
Ejendommen forudseettes at vaere lovliggjort f.s.a. sin nuveerende anvendelse.

Miljgforhold

Forurening pa V1 / V2 niveau
Matriklens jordforureningsstatus er uafklaret.
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 905691

Matriklen er omfattet af omradeklassificering.

Olie-/tankanlaeg

Anlaegsnr.: 1

Adresse: Strandfogedvej 5, 4900 Nakskov
Beliggende pd matrikel 33kk

Tank (Produkt pd vaeskeform)

Indhold: Fyringsgasolie

Placering: Nedgravet/underjordisk
Etableringsar: 1976
Typegodkendelsesnr.: 02-001
Fabrikations8r: 1976

Materiale: Stal

Stgrrelse: 20000L

Driftstatus: I drift

Fabrikat/type: Ajva

Fabrikationsnr.: 10937
Stgrrelsesklasse: 2 (6.000 | - 100.000 I)

Anlaegsnr.: 2

Adresse: Strandfogedvej 5, 4900 Nakskov
Beliggende pd matrikel 33kk

Tank (Produkt pd vaeskeform)
Indhold: Fyringsgasolie

Placering: Over terraen, udendgrs
Etableringsar: 1995
Fabrikations8r: 1995

Materiale: Stal

Stgrrelse: 1200L

Driftstatus: I drift

Fabrikat/type: EHES
Fabrikationsnr.: 5586
Stgrrelsesklasse: 1 (Under 6.000 [)

Tingbog og servitutter

11.05.1921: Prioritet: 1: Dok om bebyggelse, benyttelse mv
02.01.1969: Prioritet: 2: Dok om bebyggelse, benyttelse mv

22.02.1978: Prioritet: 3: Byplanvedtsegt

15.12.2008: Dok om tilslutnings- og forblivelsespligt til kollektiv varmeforsyning mv.

Der henvises til eiendommens blad i tingbogen.
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 905691

LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belob i kr. - heraf ansl8et i kr.
Erhvervslejemal 165.176 0
I alt &rlig leje 165.176 0
Lejeindtaegterne er angivet ekskl. moms og evt. a conto vand, varme og el.
Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.
Kontantpris 3.750.000
@vrige bemeaerkninger
Ejendommen udbydes pd kontantvilkar. Syddan A/S er gerne behjeelpelig med finansieringsforslag.
Kapitalbehov
Belgb i kr.

Kontantpris 3.750.000
Handelsomkostninger ansl3et 43.900
-Refusion depositum 65.910
Ansl3et kapitalbehov 3.727.990
Moms
Ejendommen er frivilligt momsregistreret for 100%.
Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede handelsomkostninger.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Ejendomsskatter, 8r 2020 12.233
Renovation / miljgafgift:

Miljgafgifter 164
Administration:

Varmeregnskab 3.500

Vandregnskab 3.500

Sum 7.000
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 21.700
I alt, ansldet 41.097

Driftsudgifter og driftsindtaegter er ekskl. moms i forhold til momsfradragsprocent p& 100%

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmeessigt i kr.
Indtaegter
Lejeindtaegter, faktiske 165.176 165.176
Udgifter
Driftsudgifter 41.097 41.097
Skattemazessigt resultat 1. ar
For skat og afskrivninger 1. ar 124.079
- afskrivning, ansldet 136.795
I alt -12.716
Likviditetsmaessigt resultat 1. &r
Likviditet fgr skat 1. ar 124.079
- skattevirkning ved 22,00% -2.798
I alt 126.876
Driftsudgifter er ekskl. moms i henhold til en ansldet momsfradragsprocent pd 100%.
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 905691

Lejeindtaegterne er ekskl. moms og evt. a conto vand / varme og el.

@vrige bemeaerkninger

Ejendommens resultat forudsaettes beskattet som et selskab - eller ved anvendelse af reglerne i Virksomhedsskatteloven.

Kgbesummens fordeling / afskrivninger

Belgb i kr.
Kontant kgbesum 3.750.000
Handelsomkostninger, ansl8et
Tinglysningsafgift skgde 24.250
Advokatsalaer skgde 19.650
Kontant anskaffelsessum 3.793.900
Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er anslaet.
Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
Bygninger og installationer
Grundens veerdi 369.700
Afskrivningsberettigede bygninger m/ evt. installationer 3.380.300
I alt 3.750.000
Afskrivning beregnet af kontant anskaffelsessum

Procent Afskrivningsgrundlag Belob i kr.

Bygninger med installationer 4% 3.419.872 136.795
Afskrivninger 1. 8r. 136.795
Afskrivningsberegningen er vejledende.
Kgber henvises til egen rddgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skgde 24.250
Advokatsaleer - skgde 19.650
Moms 4,913
Handelsomkostninger inkl. moms 48.813
- momsrefusion, fradragsprocent pa 100% 4,913
Handelsomkostninger efter momsrefusion 43.900
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SYDDAN A/S

TEGNINGER OG KORT

Tegning
¢ G
&)

Kort
DA S R |
o O Yy
SO D
Y, P oy
S £
wn
p =
<
. o (.U
'90,0 S I
% >
R xS
6‘6 2
O
9L
&/ .
@
& .
S ©
& B
\{\O
v
> T
Q %
& 3
5 %
& 78>
& e,
QS S
\?1(\

Side 13 af 15

29. juni 2020



SYDDAN A/S

Sagsnr. 905691

LEJEMALSOVERSIGT

Pr. 29.06.2020

Erhverv

Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
1 Haerhjemmevaernet Strandfogedvej 5 497 165.176 332 65.910

I alt 497 165.176 0 65.910 0
Lejemal i alt

Type Areal Arlig leje Ref. drift. Depositum Forudbet.leje
Bolig 0 0 0 0
Erhverv 497 165.176 0 65.910 0
@vrige 0 0 0 0
Lejemal i alt 497 165.176 0 65.910 0
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SYDDAN A/S

Sagsnr. 905691

KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMZAGLER

Syddan A/S
Hjulsporet 27
4930 Maribo

Telefon: 54781400
E-mail: syddan@syddan.dk
Hjemmeside: www.syddan.dk

Abningstider

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag

Lgrdag

Sgndag

9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 16.00
9.00 - 14.00

lukket

lukket

Kontakt
Torben Christoffersen

Ejendomsmaegler, Valuar, EA

Mobil: 40892288
E-mail: torben@syddan.dk
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