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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Femernprojektet

Direkte til motorvej, kontinentet og Nordeuropas største byggeplads.

Ejendommen er indrettet til restaurationsformål med særlig fokus på selskaber - og indeholder 4 selskabslokaler samt 
veldisponeret industrikøkken, med dertil hørende køle- og frysekapacitet.

Ejendommen har gode toiletfaciliteter - og fremstår velholdt overalt.

På ejendommens 1. og 2. sal er indrettet privatbeboelse.

Til ejendommen hører egne parkeringsarealer.

Ejendommen opvarmes med fjernvarme. 
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FAKTA

Ejendommen

Beliggende Krårup Møllevej 1, 4990 Sakskøbing

Kommune Guldborgsund
Region Region Sjælland
Zonestatus Landzone
Vejforhold Offentlig

Anvendelse
Ejendomstype Restaurant
Anvendelse, aktuel Beboelses- og forretningsejendom

Matr. nr. Areal heraf vej

10 c Våbensted By, Våbensted 2.515 m2

10 u Våbensted By, Våbensted 1.531 m2 85 m2

Areal i alt 4.046 m2 85 m2

Arealfordeling
Grundareal 4.046 m2 heraf vej 85 m2

Bebygget areal 629 m2

Erhvervsareal m/afskrivninger 662 m2

Boligareal 67 m2

Etageareal i alt 729 m2

Parkeringsforhold Gode parkeringsforhold ved ejendommen.

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Krårup Møllevej 1
 - opført / ombygget 1906/1985
 - bebygget areal 465 m2

 - etageareal 565 m2

 - antal etager 2
Beskrivelse
Ydervæg: Mursten
Tagdækning: Fibercement herunder asbest

Enhed
Krårup Møllevej 1

Restaurant, café og 
konferencecenter uden overnatning

Overdækket indgangsparti 4 m2. 
Overdækket terrasse 80 m2.

Etageareal 498 m2

Type Afskrivning
Erhvervsareal Ja

Enhed
Krårup Møllevej 1

Beboelse

Etageareal 67 m2

Type Afskrivning
Boligareal Nej

Bygning nr. 2 - Krårup Møllevej 1
 - opført / ombygget 1908
 - bebygget areal 88 m2

 - etageareal 88 m2

 - antal etager 1
Beskrivelse
Ydervægge: Mursten
Tagdækning: Fibercement 

Enhed
Krårup Møllevej 1

Udhus

Etageareal 88 m2

Type Afskrivning
Erhvervsareal Ja
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Bygning nr. 3 - Krårup Møllevej 1
 - opført / ombygget 1994/1998
 - bebygget areal 76 m2

 - etageareal 76 m2

 - antal etager 1
Beskrivelse
Ydervæg: Træ
Tagdækning: Andet materiale

Enhed
Krårup Møllevej 1

Restaurant, café og 
konferencecenter uden overnatning

Lager og kølerumsbygning.

Etageareal 76 m2

Type Afskrivning
Erhvervsareal Ja

Bygningerne er ikke særskilt opmålt.

Offentlig vurdering

År 2020 Beløb i kr.

Ejendomsværdi 1.300.000

- heraf grundværdi 753.100

Køber er bekendt med, at beregning af ejendomsskatter og evt. dækningsafgift er foretaget på basis af sidst kendte 
offentlige ejendomsvurdering reguleret i overensstemmelse med reglerne i lov om kommunal ejendomsskat. Såfremt der 
på handelstidspunktet endnu ikke er udsendt vurdering for købsåret, er ejendomsskatterne beregnet og reguleret på basis 
af vurderingen fra året forud for købsåret. Køber er gjort bekendt med, at dette i efterfølgende år kan medføre ændrede 
ejendomsskatter og evt. dækningsafgift i forhold det oplyste i salgsopstilling m.m. Evt. ændringer/forhøjelser er sælger 
uvedkommende. 

Tekniske installationer - løsøre

Kloak
Afløb til spildevandsforsyningens renseanlæg

Installationer forsyninger
Vand: Privat, alment vandforsyningsanlæg 
Varme: Fjernvarme

Løsøre og inventar
Se inventarspecifikation. 

Forsikring
 
Selskab Policenr. 

Alm. Brand 151 334 954 
 

Forsikringsdækning, bemærkninger:  
Brand inklusive el-skade
Bygningskasko
Insekt og svamp
Udvidet rørskade
Restværdi
Hus- og grundejeransvar
Stikledning
Jordskade 

Energimærke
 
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
 

Energimærke
  

Hele ejendommen
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Offentlige forhold / planer

Lovlig benyttelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Beboelses- og forretningsejendom
 
Anvendelsesmuligheder ifølge offentlige planer
Anvendelsesmuligheder, herunder evt. særlige begrænsninger, ifølge sælger: 

Kommuneplan SAKS BE2 Afgrænset landsby - Våbensted
Landsby; landbrugsformål, boligformål (åben lav bebyggelse og tæt lav bebyggelse), mindre butikker til områdets daglige 
forsyning, mindre erhvervsvirksomheder uden genevirkninger for området og offentlige formål (kirke).

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom, 30 for åben-lav bebyggelse og 40 for tæt-lav. Max. antal etager 1,5 Max. 
bygningshøjde 8,5 m, bortset fra drift - og avlsbygninger på landbrugsejendomme. Andet: Landsbybebyggelse, åben lav 
bebyggelse. Ny åben bebyggelse kan opføres som udfyldning af huller i landsbyen indenfor den fastlagte afgrænsning. Ny 
bebyggelse skal udføres under hensyn til landsbyen og det åbne land med en karakter som harmonisk føjer sig ind, i 
overensstemmelse med den stedlige byggetradition.

Kommuneplan GBS Land Det åbne land 
Se plan.

-

Nævnte planforhold er oplyst uden ansvar for Syddan A/S. 

Køber opfordres til at rette henvendelse til den pågældende kommune angående konkrete planforhold i forhold til købers 
fremtidige anvendelse.

Brandmæssige forhold
Ejendommen forudsættes at være lovliggjort for sin nuværende anvendelse. 

 

Miljøforhold

Forurening på V1 / V2 niveau
Region Sjælland har ingen oplysninger om jordforurening på de pågældende matrikler.

Områdeklassificering
Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blevet områdeklassificeret som lettere 
forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om ændring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage større 
sammenhængende områder inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i så fald skal ske 
gennem et kommunalt regulativ.

Olie-/tankanlæg
Anlægsnr.: 1
Adresse: Krårup Møllevej 1, 4990 Sakskøbing
Beliggende på matrikel 10c
Tank
Indhold: Mineralske olieprodukter (Olietankbekendtgørelsens §6, stk. 1 nr. 13)
Etableringsår: 1967 Sløjfning: Tanken er afblændet
Driftstatus: Ikke i drift
Størrelsesklasse: 2 (6.000 l - 100.000 l)

Anlægsnr.: 2
Adresse: Krårup Møllevej 1, 4990 Sakskøbing
Beliggende på matrikel 10c
Tank
Indhold: Fyringsgasolie
Placering: Over terræn, udendørs
Etableringsår: 2006
Typegodkendelsesnr.: 50-5323
Materiale: Stål
Størrelse: 1800L
Driftstatus: I drift
Fabrikat/type: KN Smede- og Beholderfabrik
Fabrikationsnr.: 10487
Størrelsesklasse: 1 (Under 6.000 l)

 

Tingbog og servitutter

Nr. 1 lyst d. 20.12.1906: Dok om hegn, hegnsmur mv
Nr. 2 lyst d. 20.12.1906: Dok om overkørsel, fælles ind- og udkørsel mv
Nr. 3 lyst d. 03.12.1954: Dok om oversigt mv
Nr. 4 lyst d. 28.03.1978: Dok om byggelinier mv
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Nr. 5 lyst d. 22.06.1982: Dok om oversigt mv
Nr. 6 lyst d. 12.08.1991: Dok om forsynings-/afløbsledninger mv 

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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ØKONOMI

Købesum 
Beløb i kr.

Kontantpris 2.800.000

 

Kapitalbehov
Beløb i kr.

Kontantpris 2.800.000

Handelsomkostninger anslået 34.296

Anslået kapitalbehov 2.834.296

 

Moms

Ejendommen er frivilligt momsregistreret for 90%.

Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af anslåede driftsudgifter og anslåede handelsomkostninger.
 

Driftsudgifter

Udgift Specificeret Beløb i kr.

Indtægter ved driften:
Indtjeningsbidrag jvf. budget 400.000

I alt, anslået -400.000

Driftsudgifter og driftsindtægter er ekskl. moms i forhold til momsfradragsprocent på 90%
 

Likviditetsbudget

Skattemæssigt i kr. Likviditetsmæssigt i kr.

Indtægter
Lejeindtægter 0 0

Udgifter

Driftsudgifter -400.000 -400.000

Skattemæssigt resultat 1. år
Før skat og afskrivninger 1. år 400.000

- afskrivning, anslået 96.670

I alt 303.330

Likviditetsmæssigt resultat 1. år
Likviditet før skat 1. år 400.000

- skattevirkning ved 22,00% 66.733

I alt 333.267

Driftsudgifter er ekskl. moms i henhold til en anslået momsfradragsprocent på 90%.

Øvrige bemærkninger
Ejendommens resultat forudsættes beskattet som et selskab - eller ved anvendelse af reglerne i Virksomhedsskatteloven. 

 

Købesummens fordeling / afskrivninger

Beløb i kr.

Kontant købesum 2.800.000
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Handelsomkostninger, anslået

Tinglysningsafgift skøde 18.050

Advokatsalær skøde 15.850

Moms ekskl. evt. momsrefusion 396

Kontant anskaffelsessum 2.834.296

Kontant købesum er vejledende / handelsomkostninger er anslået.

Fordeling af kontant købesum
Beløb i kr.

Bygninger og installationer
Grundens værdi 200.000

Boligdel 150.000

Afskrivningsberettigede bygninger m/ evt. installationer 2.350.000

Løsøre m.m.
Løsøre - stort inventar 100.000

I alt 2.800.000

Afskrivning beregnet af kontant anskaffelsessum
Procent Afskrivningsgrundlag Beløb i kr.

Bygninger med installationer 3% 2.378.784 71.364

Stort inventar 25% 101.225 25.306

Afskrivninger 1. år. 96.670

Afskrivningsberegningen er vejledende.
 
Køber henvises til egen rådgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.

 

Handelsomkostninger

Købers handelsomkostninger, anslået
Beløb i kr.

Tinglysningsafgift - skøde 18.050

Advokatsalær - skøde 15.850

Moms 3.963

Handelsomkostninger inkl. moms 37.863

- momsrefusion, fradragsprocent på 90% 3.566

Handelsomkostninger efter momsrefusion 34.296
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TEGNINGER OG KORT
Tegning

Alle plan (1x1)

Kort
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KONTAKTINFORMATION 

EJENDOMSMÆGLER

Syddan A/S
Hjulsporet 27
4930 Maribo

Telefon: 54781400
E-mail: syddan@syddan.dk
Hjemmeside: www.syddan.dk

Åbningstider

Mandag 9.00 - 16.00
Tirsdag 9.00 - 16.00
Onsdag 9.00 - 16.00
Torsdag 9.00 - 16.00
Fredag 9.00 - 14.00
Lørdag lukket
Søndag lukket

Kontakt

Torben Christoffersen
Ejendomsmægler, Valuar, EA

Mobil: 40892288
E-mail: torben@syddan.dk
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